Stadtentwicklung versus Lifestyle — zur steigendeRrosperitat des Brunnenviertels in Wien Ottakring
Kurt Smetana

(Kurt Smetana, Gebietsbetreuung Sadterneuerung im 16. Bezirk, Haberlgasse 76, 1160 Wien,
kurt.smetana@kaisme.at)

1 KURZFASSUNG

1.1 Ausgangslage

Es gibt Stadtteile in Wien, die als ,stagnierendigestuft werden. Kumulative Verfallsprozesse iaign
einen Sog nach unten: kaufkraftstarkere Schicheztassen ein Viertel, vorwiegend sozial Benaclysli
bleiben, Billigprodukte erfahren eine starkere Neade, teurere Geschafte sperren zu; Ein-Euro-Shops
Massagesalons und Wettlokale bestimmen zunehmen®itthder Stral3en, ErdgescholRlokale stehen leer
und verkommen. Dazu kommen geringe Investitionen die bauliche Erneuerungen, ein hoher
Substandardanteil des Wohnunsbestandes, VerkatsStalenlarm, auch verursacht vom taglichen Auf-
und Abbau der Marktstande ab 4h frih. Die Redevash Brunnenviertel in den letzten Jahrzehnten des
vorigen Jahrhunderts.

Bereits Mitte der 90er Jahre versuchte man duralschéeedene Mallhahmen den Abwartstrend durch
Projekte wie ,Wien Urbion — Urban Intervention GalrtWest" umzupolen. Seit 2001 gibt es Bestrebungen,
das Brunnenviertel umfassend durch ein differeteser MalBnahmenprogramm aufzuwerten. Das
.upgrading” war ein Wunsch vieler, angefangen votak8holdern und ,Local Heros* bis zu den
Bewohnern/-innen des Viertels, von den Kaufleutisreb den Verantwortlichen der Stadt und des Beszirk

1.2 Aufwertungsprozess

Die Gebietsbetreuung Ottakring bildet dazu seit 120Glie Vernetzungsdrehscheibe und
Informationsplattform. Zusammen mit den involviertgtellen des Magistrats, den zugeordneten Kammern
und wesentlichen Institutionen, den wichtigen Akéguvor Ort und den Vertreter/innen der Stadt uesl d
Bezirks wird in abgestimmter Form der Aufwertungsass koordiniert.

Seit 9 Jahren lauft der Aufwertungsprozess Brunieet®l. Was als Burgerbeteiligungsprojekt mit
Unterstitzung der MA21A begann, wird nun sukzesdiige 2010/2011 in einem 10 Punkte Programm
umgesetzt. Als Vorgehensweise hat man sich flurlphgesteuerte Umsetzungsschritte in langsamenrdr u
.verzogerter® Form entschieden, damit alle involtee Akteure auch die Chance haben, sich am
Aufwertungsprozess aktiv zu beteiligen. Das Kuaosid Standortprojekt ,SOHO in Ottakring” bildet dabe
bis heute einen wesentlichen Impuls und wird athtiger Motor der Stadterneuerung gesehen.

Die bestehenden Potenziale des Marktes werdendangschtbar, eine neue Marktinfrastruktur ist im
Entstehen begriffen. Neue Marktstande, Neubautdrgkéiv sanierte Grinderzeithduser, eine vielgeiti
Lokalszene, verkehrsberuhigende MalRnahmen, nealgést Freirdume und ein besserer Nutzungsmix
pragen das neue Bild des Viertels.

Das Bauvolumen der Wohnhaussanierung und des Wgknaanbaus betragt derzeit mehr als 40 Mio. Euro.
Bis Ende 2010 werden rd. 500 neue Mieter, die Ulegend das urbane Flair des Viertels als Wohnort
bevorzugen, in unterschiedlichen Wohnprojekten remi Mix aus Eigentums- und Mietwohnungen —
eingezogen sein und damit einen Beitrag zu einazalsbesser ausgeglichenen Stadtteil leisten. Ddech
sanften Aufwertungsprozess mit viel Augenmerk ueggekt vor dem Bestehenden, blieb die immer wieder
prognostizierte Absiedlung von einkommensschwach&evolkerungsgruppen geringfligig, vielmehr ist
ein starker sozial durchmischter Stadtteil in Eattanhg begriffen.

2 OTTAKRING, NEULERCHENFELD UND DAS BRUNNENVIERTEL

2.1 Zur Lage im Stadtgebiet, Zahlen, Daten

Ottakring (16. Bezirk) gehort zu den westlichen iBen Wiens, der sich vom Gdrtel bis zum Wienerwald
erstreckt. Mit seinen fast 95.000 Einwohnern ister viertgrofdte Bezirk der Stadt. Der Migratiortsin
betragt rd. 27 % (2008, in Wien 20%), der AnteilSarbstandardwohnungen rd. 22 % (in Wien 9 %).
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2.2 Neulerchenfeld und das Brunnenviertel

Neulerchenfeld war um 1860 eine Vorstadt von Wien bildete zusammen mit dem ,Alten Ort* den
altesten Teil des Bezirks. Einige bauliche Restedrr Barockzeit und dem Biedermeier sind auf stdrma
Langriemenparzellen noch sichtbar.
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Abb.1 Neulerchenfeld um 1819

Die grunderzeitliche Baustruktur sprengte den Mafdster 2- bis max. 3- geschossigen Vorstadtbauten.
Entgegen anderen Gebiete im Bezirk, wo eine ,etlitle¢” griinderzeitliche Bebauung in Form von
Rastervierteln sichtbar wurden, zeugen hier baellatplantate unterschiedlicher Mal3stédbe und Dictien

der Differenziertheit des Viertels.
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Abbildung 2) Griinderzeitliche Hinterhofbebauung udabildung 3) Der Hof im Gasthaus ,Zum Pelikan“

Im Neulerchenfeld lebten 2005 rund 10.100 Bewohimerén, der Migrationsteil entsprach einem Anteihv
34,5%, in einigen Baublocken lag er deutlich ib&f64 der Substandardanteil betrug rd. 25%. Im
Stadtentwicklungsplan 2005 wurden fir das Viermtimrd. 45% der Baubldcke als erneuerungsdringlich
ausgewiesen.

Das pragende Element des Stadtteils bildet bisehdet rd. 600m lange Brunnenmarkt. Mit seinen 197
Standen stellt er den grof3ten Strallenmarkt Eurdpasim Brunnenviertel leben auf 0,4 km? ca 7000
Einwohner, davon rd. 41% mit MigrationshintergrunBie hohe Abnahme von G&sterreichischen
Staatsbirgern tUber den Zeitraum von 1991-2001 stebtn Zuzug von rd. 28% auslandischer Bevdlkerung
gegenlber, die diese Abnahme bis auf 2% kompenditmtite dirfte das Brunnenviertel wieder den
Bevolkerungsstand von 1991 erreicht haben.

2.3 Die Negativspirale oder der kumulative Verfallsprozss des Brunnenviertel

« Der hohe Substandard und die kleinen Zimmer-Gangiilwohnungen (rd. 30 m2) waren fir viele
Bewohner/-innen seit den 80er Jahren Anlass ihr Myoartier zu wechseln. Zurlck blieben &ltere
und meist einkommensschwéchere Bevdlkerungsgruppen.

- Es erfolgte ein hoher Zuzug auslandischer Bevohgrworwiegend aus Ostanatolien und den
Landern aus Ex-Jugoslawien. Der Brunnenmarkt wirkizessive von der tirkischen Community
Ubernommen.

« Der Larm, der durch den taglichen Auf- und Abbau 8&inde entstand, erzeugte zur ohnedies
geringen Wohnumfeldqualitat Argernis bei der areatohen Bevdlkerung.

- Aufgrund einer einkommenschwacheren Bewohnerschiclsisten attraktivere Geschéafte zusperren,
Ein-Euro-Shops, Massagesalons und Spiellokaleatiet, zahlreiche Geschéftslokale blieben leer.
Kaufkraftkraftigere Kunden aus den benachbartenenstadtbezirken sind aufgrund der
Qualitatsminderung des Warenangebots ausgebligherKundenfrequenz ging zuriick. Man war
auf den Verkauf billiger Massenprodukte an kindetre Grof3familien angewiesen.

3 DER AUFWERTUNGSPROZESS BRUNNENVIERTEL

3.1 Die Phase der Vorbereitung (2001-2002)

Im Herbst 2001 begann die Gebietsbetreuung Otigkrirenger Kooperation mit dem Bezirk den Prozess
der Aufwertung einzuleiten. Grund dazu war derafigine Wunsch von Politikern und Politikerinnen des
Bezirks zu ortsansassigen in- und ausléandischech@gsleuten, von Bewohnerinnen und Bewohnern mit
und ohne Migrationshintergrund bis zu local playaton unterschiedlichen Geschéaftsstellen des Madgst
bis zu vorhandenen Netzwerken und Interessensigueigen im Viertel. Obwohl ,alle” eine Verénderung
als unumganglich ansahen, waren die InteresseVarsiellungen was eine Aufwertung ausmacht, mer al
unterschiedlich.

Die Einleitungsphase stellte sich im Nachhinegeaihe wichtige Grundlage des Aufwertungsprozedaes

Sie diente vor allem der Aktivierung und dem Audfam von Kooperationspartnern und wichtigen Akteuren
zur Einleitung einer gemeinsamen, oft nicht einéachProblemfindung und Planung des spéateren
Burgerbeteiligungsprozesses. In dieser Phase fadigerrsten vertrauensbildenden Veranstaltunget sta
die vor allem das Ziel hatten das vorherrschendestéiuen gegeniber nicht eingeldsten Versprechungen
aus der Vergangenheit langsam abzubauen.

3.2 Die Phase der Burgerbeteiligung (ab Herbst 2002-23)

Mit der Aufnahme des Brunnenviertels in das vonM@r19 (Architektur und Stadtgestaltung) initiie&6-
Orte-Programm und die Beauftragung der Gebietalnatige durch den Bezirk mit der Projektvorbereitung
begann ein Diskussionsprozess mit den AkteurinrenQrt und den Verwaltungsstellen unterschiedlicher
Ressorts. Das daraus entwickelte Strategiepapisgtenitn Frihjahr 2002 prasentiert und im Sommer 2002
von den beteiligten Entscheidungstragern auf Stadt-Bezirksebene unterstutzt.

Im Herbst 2002 wurde ein gro3angelegter Blrgerigeigsprozess eingeleitet, das von einer, vorviker
21 A (Stadtteilplanung und Flachennutzung) beagftia Zivitechnikergemeinschaft moderiert wurde.
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Gleichzeitig beauftragte die MA 19 (Architektur un8tadtgestaltung) ein mit den Themen des
Brunnenviertels vertrautes Architektenteam ein @tsigskonzept fir die Aufstellung und Gestalturg d
Marktstéande auszuarbeiten.

Aufwertung
Brunnenviertel

Projektstruktur und -ablauf

Planungstreffen
BV 16 (2 P.)
Gesch.gr. Brauner (1 P.)
MDBD-IS (1 P.)
MA 19 (1 P.)

MA 21A (1-2 P.)
MAA 16 / MA 59 (1 P.)
GB 16 (1-2 P.)
WEK-Einkaufsstr. (1 P.)
WK-Marktfahrer (1. P.)
I1G-Brunnenviertel (1.P)
RWS (1 P.)
Standlerinnen (3 P.)
Burgerdelegierte (4 P.)

Projektgruppe
BV 16 (BV, Bezirksentwicklung, Finanz)
GB 16

MDBD-IS, Geschaftsgruppe Brauner, MA
19, MA 21 A, MAA16, MA 59
WBSF, RSW, WIFI Wlen
(Geschaftsstrassen), WK

Wien(Marktfahrer, Markthandel)

Maczek-Mateovics, Emrich-Paula

Bearbeitung Gebietsbetreuung
Ottakring. PRo

Stand: Nov. 2002

Gebistanetreuiing

Dttakrmg

IG Brunnenviertel, Standlerinnen

Steuerungsgruppe

BV 16 Investorin bzw.
(Bezirksentwicklung) Eigentdamerin
GB 16

MDBD-IS, MA 19, MA

Maczek-Mateovics,
Emrich-Paula

Planungs-
treffen

26.11.0:

Planungs-
treffen

25.2.03

Planungs-
treffen

5

Planungs-
treffen

6

Planungs-
treffen

28.1.03

Planungs-
treffen 4

Kick off Veranstaltung Schlussveranstaltung

Information der Burgerlnnen und
Konsumentinnen

Informationsveranstaltung

Prasentation und Visualisierung Prasentation der Ergebnisse

der Szenarien
Vorstellung der

UmsetzungsmaRnahmen
September 2003

Delegiertenwahl
29. Oktober 2002

1. April 2003

Abbildung 4) Projektstruktur und Ablauf des Blrgedigungsverfahrens

Bei dem auf ein Jahr begrenzten Verfahren wurderBdivohner des Viertels, die Betreiber der Marki¢a
und die vor Ort tatigen Gewerbetreibenden in s€tasungsgruppentreffen eingeladen, an der Ausarigit
eines Ziel- und MalRBhahmekataloges mitzuwirken. Gesaen mit der Bezirkspolitik, den Fachdienststellen
der Stadt und der Gebietsbetreuung erarbeiteteeirsiblutzungs- und Gestaltungskonzept, inklusivei
Verkehrskonzeptes fur das Gebiet, die bei der 8efaltanstaltung in Form eines 10-Punkte Programms im
Herbst 2003 der Offentlichkeit vorgestellt wurden.

Aufwertung Brunnenviertel: 10-Punkte Programm

Beteiligungsprozess Brunnenviertel =

Ticle Umsetzungsprozess - MaBnahmen
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der Brunnengasse
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i nneng nnengasse
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Marktstinde : el Q m— verden
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Kurzparizonen den Kreuzungsbereichen

—
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der Frelraunversorgung

Konzeption der Attraktivierung der Zonen im Bereich
der Kreuzungen mit der Brunnengasse
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L,
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Breite Information, Aktivierung und
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Brunnenmarkt
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Aufbruchstimmung

10 Aktivierung und
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Entwickiung von Netzwerken und gemeinsamen
m—p Morketingstrategien

- |

Abbildung 5) Das 10-Punkte-Programm
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3.3 Die Umsetzungsphase (2005-2010)

3.3.1

MaRnahmen, die den Markt betreffen:

Neugestaltung der Ful3geherzone Brunnengasse ire 8emBurgerbeteiligungsprozesses mit einer
neuen Infrastruktur, die einen Anschluss der Mé&dikide fir Strom, Zu- und Abwasser ermdglicht.
In 5 Bauphasen wird die Brunnengasse bis Ende 200 fertig gestellt sein. Stadt und Bezirk
investieren dazu rd. 4,5 Millionen €.

Die FuRgeherzone wurde spéater um den Bereich dellBammergasse erweitert.

Mit der ,Piazetta“ (ein kleiner Platz mit rd. 3502nsteht ein temporar nutzbarer Freiraum zur
Verfugung, der eine hohe Flexibilitat gewahrleistet

Mit einem Handbuch zur Neugestaltung der Marktstdndurde ein Instrumentarium fr
unterschiedliche Standformen geschaffen. Die Vaggalon transparent wirkenden Marktstanden
sollen eine Sicht auf dahinter liegende Geschdftéeglichen.

24 neue Marktstande befinden sich im Stadium desafeitung, davon sind 12 Stande bereits fertig
gestellt. Die Kosten daflr tragen die Standbetr&iben und Standbetreiber

Die Piazza an der Payergasse wurde durch zahlreiehe Lokale aufgewertet und als Szenetreff
positioniert. Eine Entwicklung, die auch den Ge$tshdund Standbetreiber der Brunnengasse zu
Gute kommen soll.

:#;\l"
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BAUBEGINN PHASE |

Abbildung 6) Neugestaltung der Ful3geherzone undlddoig 7) Fertigstellung 1. Bauabschnitt (Ausschaits dem Flyer anlasslich

des Spatenstichs durch den Biirgermeister und denkBeaisteher)

Abbildung 8) Sommerflair auf der Piazza und Abbiid®) Immer mehr neue Marktstdnde pragen das BiléFd@geherzone
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3.3.2 MalRnahmen, die zur Erhéhung der Wohnungsumfeldétialier anrainenden Bevolkerung
beitragen:
« Reduzierte Larmentwicklung durch den Wegfall degi¢hen Auf- und Abbaus der Marktstande

- Schaffung von ,verkaufsfreien“ Raumen in der Brumgeesse und Errichtung von Verweilplatzen
- Einflhrung einer Tempo30-Zone fur das Brunnenvierte

« Einfilhrung eines Marktmanagements, das durch Madsitategien, Offentlichkeitsarbeit und
Initiierung einer Produktvielfalt zu einer Qualg&erbesserung der angebotenen Waren bzw. des
Warensegments beitragen soll.

3.3.3 Unterschiedliche Formen von Sanierungs- und Neub8wmahmen fir ein _an urbanem und
multikulturellem Flair interessiertes Publikum. EiMaRnahme, die das stadtebauliche Ziel eines
,Sozial durchmischten” Viertels ermoglicht und Aufwertung des Markthandels beitragen soll:

« Gefdrderte Wohnhaussanierungen in Form von Soakel-Totalsanierungen
« Sanierung als Aufwertungsinitiative privater Inv@sn

« Abbruch und Errichtung geférderten und ungeféradeNeubauten

« Alternative Wohnformen:

« 50+, ein gefordertes Gemeinschaftsprojekt fir ees mehreren Familien zusammengesetzte
Baugruppe (Sockelsanierung), BaubeginnSommer 2010

- ,Haus der Nationen“ als Begegnungshaus fur Familied Singles unterschiedlichster Kulturen.
Baubeginn 2010/2011

.;‘/

Abbildung 10) Anstelle eines alten Kaufhauses wgide/Wohnhaus mit Loggien zum Markt errichtet urlabAdung 11) Ein
Uberwiegend aus privaten Mitteln saniertes Grural#raus mit einem modernen DG-Ausbau

Abbildung 12) Ein neues Wohnhausprojekt gegeniiber Wallnerhof (Baubeginn 2011) Abbildung 13) Einiei@ Jahrzehnt
bekanntes Problemhaus (Wallnerhof) wurde im Rahnmar &ockelsanierung umfassend revitalisiert
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3.3.4 Umsetzung des Verkehrskonzepts

« Die Kurzpark- und Lieferzonen werden in den queesn8eitengassen direkt beim Markt geschaffen
« Ortsbekannte Schleichwege durch das Viertel weddech entsprechende MalRhahmen unterbunden

« Der dringend erforderliche Garagenstandort im BérejHernalser Hof/Vorplatz Yppenheim*
geniel3t vorrangige Prioritat.

3.3.5 Umsetzung des Freiraumkonzepts

« Schaffung von zusatzlichen Aufenthaltszonen im Barder Ful3geherzone.
« Erweiterung des Huberparks um 250 mz

« Neugestaltung des Yppenplatzes mit erh6htem Augdnend eine ,beschattete” und klimagereche
Gestaltung. (Er6ffnung Ende Mai 2010)

3.4 Kunst und Kultur als Motor der Stadterneuerung

Seit 1999 bildet das alljahrlich im Mai/Juni stmttfende 14-tdgige Kunst- und Stadtteilprojekt ,SOHRD
OTTAKRING"- das zu einem wesentlichen Branding dasinnenviertels beigetragen hat - einen fixen,
kulturellen Bestandteil. ,SOHO IN OTTAKRING" hatch sukzessive zu einem Label entwickelt, das dem
Brunnenviertel eine neue Form der kulturellen Aufksamkeit, weit Gber die Bezirksgrenzen hinaus,
vermitteln konnte.

Mit der Etablierung der “Brunnenpassage” der Caritdien im Jahre 2007 wurde eine weitere Institution
geschaffen, die regelméfRig Kunst- und Kulturver@hstgen auf ,gehobenem“ Niveau mit
niederschwelligem Zugang vermittelt. Mit der InientKunst als Integrationsfaktor zu propagiererélert
sie durch ihre unterschiedlichsten Veranstalturigesreund Angebote eine immer starker Positionierinmg
Viertel.

Moving more together! Zajedno vise pokrenuti

Abbildung 14) Flyer iber die Brunnenpassage (Ausmng)Abbildung 15) Posters fir ,SOHO IN OTTAKIRN@ts den Jahren
1999-2007

4 SCHLUSSFOLGERUNGEN

Eine einfache Erklarung kausaler Zusammenhange Rhémomen ,Aufwertung Brunnenviertel“ ist aus
heutiger Sicht kaum mdglich. Der ,Stein der Weis&otinte bis dato nicht gefunden werden. Und das ist
auch gut so. Wahrscheinlich muss von einem vigdt Wirkungsgeflige ausgegangen werden, deren
einzelne Teile zu unterschiedlichen Zeiten einenschiedliche Gewichtung erhalten haben.

- 1. Stadtmorphologische Gegebenheiten:

Unverekennbarer Stadtgrundriss mit einer unterdtibleen Parzellenstruktur und verwobenen, nochéieut
sichtbaren Spuren zur Geschichte des Stadttells i@m Impulszentrum zum Weinhaus Sittl)

« 2. Raumliche Ressourcen:

Vorhandene Folgen verschiedener Freiraume, unieditth bespielbare Orte, alte Industriegebaude, di
ihre Funktion verloren haben, periodisch unterstiiib lange Leerstehungen von Erdgeschosszonen

+ 3. Soziale Dichte:
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Verschiedene Bevolkerungsgruppen und das vorhemsiehNationen- und Sprachgewirr ermoglicht einen
stadtsoziologisschen Diskurs Gber Fragen zum ,sozidaum*

« 4, Vorhandene Potentiale und Partner:

Flair des Marktes, kommunikative Dichte und Treffgl unterschiedlicher Schichten, multikulturelles
Erscheinungsbild, stark sichtbare Improvisation, r v@rt ansdssig Kreative (Galerienverbund
Grundsteingasse), Kunst- und kulturschaffende &itwingen mit hohen integrativen Ansatzen (SOHO IN
OTTAKRING, Brunnenpassage)

- 5. Vorhandenes Netzwerk, das sukzessive verdightade: Kaufleute, Interessensgemeinschaften,
Kammern, lokale Players.

« 6. Top-Down und Bottom-Up:

Unterschiedliche  Partizipationsvorhaben von  Mietdyestimmung zum  klar  strukturierten
Burgerbeteiligungsverfahren.

e 7. Klare polilitische Positionierung:

Nach vorliegen der Ergebnisse des Burgerbeteiligugrdahrens erfolgte eine Bereitstellung 6ffentich
Mittel mit den Intentionen eines nachhaltigen Empowents.

« 8. Klar strukturierter Organisationsablauf:

Regelmalflige Abstimmung und Information im Rahmen 8teuergruppentreffen, an den alle involvierten
Stellen, Planerinnen, Planer und Interessensvengen unter der Moderation der Gebietsbetreuung
Ottakring mitgearbeitet haben, Jahr-fixe-Veranstajen im Bezirk, Baubesprechungen, usw.

« (Anmerkung: Insgesamt wurden ca 25.000 Arbeitsgtond den Planungsprozess investiert)
« 9. Hohes Engagement aller involvierten Akteure
« 10. Ressort- und diensstellenibergreifende Vorgaheise:

In dem Aufwertungsprozess waren funf Geschaftsgrapger Stadt mit 16 Diensstellen vertreten, die
untereinander vernetzt tatig waren. Dazu kamenMiiesitzenden der Bezirksaussschiisse, Vertreter der
Fonds und der Wirtschaftskammer.

« 11. Herausnahme der Umsetzungsgeschwindigkeit wdll® Umsetzung der vorgesehenen
Mafinahmen

Die Ubliche Vorgehensweise, vorgesehene MalRnahmnekt Rir Punkt abzuarbeiten, wurde zugunsten eines
parallel gesteuerten Malinahmenprogramms veramterti bedurfte es eines hohen Managementgrades, um
unterschiedliche Interessen auszugleichen. Aukedi#sise kann und konnte ein Public-Private-Parkigrs
Modell entwickelt werden, das auf eine bis 2012atigte Investition von rd. 11 Mio € - die von der
offentlichen Hand getragen wird — mit rd. 55 Mio(durch Private und verschiedene Bautrager) auf den
Aufwertungsprozess reagiert.

« 12. Gluck
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